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Szanowni Panstwo.

Oddajemy do Waszych rak kolejne wydanie
Biuletynu Nieruchomosci, a w nim kolejne
zmagania z meandrami prawa i trudng sztukg
wyceny. Jak zwykle stawiamy pytania i szukamy na
nie odpowiedzi, pojawiajg sie nowe rozwigzania,
podejmujemy proby poszukiwania alternatywnych
metod wyceny. Aktywnie dziatamy, angazujgc sie
w zycie zawodowe rzeczoznawcOw majgtkowych.

Zaczynamy od artykutu Krzysztofa Gtebickiego
i Lucyny Michalec pod intrygujacym tytutem
,E=mc? czyli ztozone problemy miewajg proste
rozwigzania”. W artykule tym autorzy prezentujg
wypracowany w ramach wtasnej praktyki zawo-
dowej jako biegtych sgdowych, nowatorski sposdb
wyceny nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi. Zastosowana metoda wyceny
powinna by¢ przede wszystkim zgodna z obo-
wigzujgcymi przepisami prawa i to gwarantujg jej
autorzy. Dalsze przemyslenia (i przyktady wyceny)
prowadzg do wniosku, ze mozliwe jest wypraco-
wanie prostego w uzyciu algorytmu wyceny
nieruchomosci zabudowanych domami jedno-
rodzinnymi. To chyba najczesciej spotykane przy-
padki wycen na rynku ustug rzeczoznawcow
majgtkowych. Z tych wzgledow warto zapoznac sie
zartykutem.
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Czym sg mediacje i czy warto z nich korzystac
w sytuacjach spornych? Temat ten przyblizyta
i rozwineta Krystyna Krzeczkowska, rzeczoznawca
majgtkowy zrzeszona w PTRM, bedgca czynnym
mediatorem sgdowym. W artykule pt. ,Zapraszamy
do mediacji” zostaty przedstawione zarowno
podstawy prawne jak i sama idea mediacji.
Zaprezentowano takze kilka przyktadéw mediacji
w sporach dotyczgcych nieruchomosci, jak prze-
biegaty i czym sie zakonczyty. Moze warto przed
rozpoczeciem dtugotrwatego i bardzo kosztownego
sporu sadowego skorzysta¢ z ustug mediatora
sgdowego? Mam nadzieje, ze w udzieleniu odpo-
wiedzi na to pytanie pomocny okaze sie artykut
Krystyny Krzeczkowskie;j.

W naszych Biuletynach Nieruchomosci staramy
sie prezentowac zagadnienia teoretyczne, ale tez
konkretne przyktady wycen. Naszym zamiarem jest,
by czes¢ wydawnictwa poswiecona byta warszta-
towi rzeczoznawcy majgtkowego. Tak jest i tym
razem. Poza wymienionym juz artykutem K. Giebic-
kiego i L. Michalec, swoimi doswiadczeniami
w zakresie wyceny nieruchomosci podzielit sie
z nami rzeczoznawca majgtkowy Tadeusz Debski.
W zaprezentowanym artykule zostat przyblizony
przyktad wyceny nieruchomosci gruntowej ze
ztozami kopalin, przy zastosowaniu metody
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poréwnywania parami. To niewatpliwie nietypowy
przyktad i trudny przypadek wyceny, zwfaszcza
w kontekscie bardzo ograniczonej liczby danych
o transakcjach sprzedazy tego typu nieruchomosci.
Jak sobie poradzit z tym problemem autor i jakie
wybrat rozwigzania, dowiecie sie Panstwo z arty-
kutu ,Podejscie porownawcze w wycenie nieru-
chomosci gruntowych ze ztozami kopalin —
identyfikacja transakcji i ich opis”, do zapoznania
sie z ktérym serdecznie zapraszam.

W ramach probleméw metodycznych wyceny
nieruchomosci na pierwsze miejsce wysuwajq sie
zagadnienia zwigzane z wykrywaniem i pomiarem
wpltywu réinego rodzaju czynnikow i cech na
zréznicowanie cen a w konsekwencji wartosc
nieruchomosci — tymi stowami rozpoczyna sie
kolejny artykutf, rzeczoznawcy majgtkowego Ra-
dostawa Gacy. Autor opisat i zaprezentowat
w publikacji ogdlny zarys oraz przyktady wyko-
rzystania do wykrywania takich zwigzkéw jedna
z metod — nieparametryczng metode statystyczng,
bazujacg na korelacji rang Spearmana w po-
wigzaniu z metodg korygowania cen do stanu
ceteris paribus. W oparciu o szczegdétowo przepro-
wadzong analize, obszernie zaprezentowang
i omowiong w tresci artykutu, autor dochodzi do
wniosku, ze metoda korelacji rang Spearmana
w pofaczeniu z metoda korygowania ceny nieru-
chomosci do standw ceteris paribus, stanowi
efektywng metode estymacji wptywu poszcze-
golnych czynnikdw i cech na zréznicowanie cen,
a w konsekwencji wartos¢ nieruchomosci. Jesli tak,
to warto sie przyjrzec tej metodzie, gdyz moze byc
ona bardzo pomocna w dziatalnosci kazdego
rzeczoznawcy, zwitaszcza ze ma zastosowanie — jak
wskazuje autor —do zbiorow o stosunkowo matych
liczebnosciach. ,Zastosowanie nieparametrycz-
nych metod statystycznych w praktyce wyceny” —
polecam artykut Radostawa Gacy.

Mamy takze bardzo ciekawy temat dedykowany
biegtym sgdowym, ale nie tylko. Marek Zalisko,
doktor nauk prawnych i radca prawny, posiadajgcy
bardzo bogatg wiedze i doswiadczenie zawodowe
opisat procedure przeprowadzania dowodow
w sprawach transgranicznych na gruncie rozpo-
rzadzenia nr 1206/2001 z 28.05.2001r. w sprawie
wspotpracy miedzy sqdami paristw cztonkowskich
przy przeprowadzaniu dowoddw w sprawach
cywilnych lub handlowych (Dz.Urz. L 174,
27.06.2001 P. 0001-0024). Rozporzadzenie to ma
zastosowanie do spraw cywilnych i handlowych,
w sytuacjach gdy sad jednego panstwa czton-
kowskiego Unii Europejskiej, zgodnie z obo-
wigzujgcym w tym panstwie prawem, zwrdci sie
z wnioskiem do wtasciwego sadu innego panstwa
cztonkowskiego o przeprowadzenie dowodu, lub
sgd zwrdci sie o przeprowadzenie dowodu
bezposrednio w innym panstwie cztonkowskim.
Dotyczy to takze wniosku o przeprowadzenie
dowodu z opinii biegtego sgdowego. Autor bardzo
szczegbtowo opisuje procedury wymagane do
przeprowadzenia przez sad w zaleznosci od
wybranego sposobu przeprowadzenia dowodu.
Sad wzywajgcy moze wystgpic¢ do sgdu wezwanego
innego panstwa cztonkowskiego o przepro-
wadzenie dowodu lub moze bezposrednio przepro-
wadzi¢ dowdd w panstwie wezwanym. Oczywiscie
w zaleznosci od tego rdine sg procedury z tym
zwigzane. Zachecamy do zapoznania sie z tym
nietatwym—co trzeba przyzna¢—zagadnieniem.
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Na koniec przedstawiamy kolejne informacje
z dziatalnosci Polskiego Towarzystwa Rzeczo-
znawcow Majgtkowych.

Zapraszam do zapoznania sie
z niniejszym wydaniem Biuletynu.

redaktor naczelny

www.ptrm.pl
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