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Drodzy Czytelnicy Biuletynu Nieruchomosci.

Ostatnie p6t roku, jakie uptyneto od poprzed-
niego wydania Biuletynu, to z pewnoscig okres
wytezonej pracy dla kazdego rzeczoznawcy majat-
kowego. Mineto troche czasu i mozna sie byto
przyjrze¢ znowelizowanym przepisom ustawy
o gospodarce nieruchomosciami; sg juz pierwsze
spostrzezenia i wnioski. Miaty miejsce takze wazne
wydarzenia zwigzane z funkcjonowaniem zawodu
rzeczoznawcy majgtkowego, my zas mielismy
okazje dokona¢ podsumowan dziatalnosci Pol-
skiego Towarzystwa Rzeczoznawcow Majgtkowych.
Stale pracujemy nad doskonaleniem naszego
warsztatu zawodowego, szukamy nowych roz-
wigzan, uczymy sie jak utatwié prace. Te wszystkie
tematy chcemy poruszy¢ w biezgcym wydaniu
Biuletynu.

Wydanie otwiera artykut dr. Jana topato —
sprawozdanie z miedzynarodowe] konferencji zor-
ganizowanej przez Europejska Grupe Rzeczo-
znawcow Majgtkowych (TEGoVA) i Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, po-
Swieconej dopuszczalnosci stosowania metod
statystycznych w wycenie nieruchomosci. Wydaje
sie, ze powoli, ale bardzo wyraznie, w $rodowisku
rzeczoznawcow majgtkowych zarysowuje sie spor
doktrynalny o to, jakimi metodami mozna (powinno
sie) dokonywac¢ wyceny. Czy jak dotychczas —
»intuicyjnie”, czy tez stosujgc metody ekonome-
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tryczne. Ta linia podziatu, juz i tak bardzo wyrazna,
jeszcze bardziej uwydatnita sie podczas konferencji
zorganizowanej] w Warszawie w dniu 27 lute-
go 2018r. Co na niej mowiono i jakie wnioski z niej
wynikajg — o tym w artykule Statystyka w wycenie
nieruchomosci — refleksje pokonferencyjne napisat
jedenzjejuczestnikéw.

Wydaje sie, ze dzis staje sie koniecznoscig
podjecie merytorycznej dyskusji o stosowanych
przez rzeczoznawcéw metodach wyceny, bo tylko
w taki sposéb moziemy doprowadzi¢ do kon-
struktywnych wnioskéw. Dlatego tez, rozpoczy-
najac te dyskusje srodowiskowg, chcemy przypo-
mniec¢ artykut rzeczoznawcéw majatkowych
dr. Krzysztofa Gtebickiego i Lucyny Michalec pt. Pol-
skie prawo nakazuje stosowanie metod ekonome-
trycznych w wycenie - konsekwencje art. 157 ugn.
Autorzy dokonali w nim bardzo szczegétowej
analizy podstaw prawnych stosowania metod
ekonometrycznych w wycenie nieruchomosci.
Artykut zawiera polemike z tezg artykutu Metoda
korygowania ceny sredniej, a metody statystyczne
(z 2011r.), autorstwa rzeczoznawcow majgtkowych
Mieczystawa Prystupy, Zbigniewa Brodaczewskiego
i Grzegorza Szaranca, wedtug ktérych Zdecydo-
wanie lepiej jest ustalic wagi cech rynkowych na
podstawie wtasnego doswiadczenia i obserwacji niz
zaufac wzorom, ktore dajg niewiarygodne wyniki.
Ktomaracje?-Zapraszamdo lektury tego artykutu.
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Obowigzujace od kilku miesiecy znowelizowane
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
juz wywotaty spory oddiwiek w sSrodowisku
rzeczoznawcow majatkowych. Pierwsze wyceny
wykonywane wedtug znowelizowanego prawa,
i... pierwsze ktopoty. Rzeczoznawca majgtkowy
Magda Opala zwrdcita uwage na praktyczny aspekt
nowelizacji art. 98a ustawy, ktéry miat w zato-
zeniach uprosci¢ procedure wyceny dla celow
naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu podziatu
nieruchomosci. Wydaje sie, ze chyba cos poszto nie
tak i zamiast utatwienia pracy, rzeczoznawcy
majgtkowi mogg napotkac powazne problemy przy
sporzadzaniu wycen dla tego celu. Szczegodty
w artykule pt. Wymienit stryjek siekierke na kijek,
czyli o zmianie art. 98a ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

Kolejny bardzo interesujgcy artykut przygotowat
rzeczoznawca majgtkowy Przemystaw Buczek. Tytut
artykutu Funkcje programu QGIS przydatne w wyce-
nie nieruchomosci sam w sobie jest zachetg do jego
przeczytania. Kazdy rzeczoznawca stara sie praco-
wac nad swoim warsztatem wyceny, dazy do tego,
by operat byt bardziej czytelny i przejrzysty, a przy
tym, by utatwiac sobie prace. | o tym wtasnie jest
artykut. Autor prezentuje, jak moina w prosty
i fatwo przyswajalny sposéb wykorzystac w wycenie
dane przestrzenne darmowo udostepniane przez
administracje. Do tego celu wykorzystuje QGIS -
jeden z najpopularniejszych i darmowych progra-
mow do przetwarzania oraz wizualizacji danych.
Zachecam do skorzystania ze wskazéwek i porad
autora.

Wracamy do tematyki postepowania dyscy-
plinarnego dla rzeczoznawcéw majgtkowych.
Temat trudny i mato przyjemny, ale jego lektura jest
,obowigzkowa”, bo wydaje sie, ze jest tylko kwestig
czasu, by kazdy z nas trafit przed oblicze zespotu
KOZ... W artykule mojego autorstwa przedstawitem
kulisy postepowania z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych, aby
mozna byto lepiej zrozumie¢, czym sg sprawy
oznaczane w ministerstwie symbolem ,KOZ-R”.
Mam sSwiadomos$é, ze podane informacje nie
kazdemu przypadng do gustu, a by¢é moze nawet
niektorzy odnajdg w nich ,,swoje” sprawy... Ale jest
jeden cel - trzeba podjg¢ dyskusje nad zmiang
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systemu oceniania rzeczoznawcdéw majgtkowych,
w przeciwnym razie wszystkich nas czekajg pro-
blemy...

Jak w kazdym numerze Biuletynu, tak i teraz
jeden z artykutéw poswiecony jest Scisle wycenie
nieruchomosci. Nad kolejnym trudnym tematem
pochylita sie Joanna B. Waluk-Pacholska. Co zrobi,
gdy nie ma danych? Jakie czesto bywa, ze na
niedoskonatym przeciez rynku nieruchomosci bra-
kuje danych o transakcjach lub tez tych danych jest
bardzo mato. Zaprezentowany przyktad wyceny
pokazuje, jak mozina sobie poradzic w takim
przypadku. Krok po kroku, szczegdétowo, omawiana
jest i prezentowana droga do przezwyciezenia
problemu i uzyskania wiarygodnego wyniku. Zache-
cam do zapoznania sie z artykutem, ktéry moze sta-
nowi¢ bardzo cenny przyktad do wykorzystania
w praktyce zawodowe;.

Na koniec, jak zwykle prezentujemy informacje
»Z 2ycia PTRM”, czyli przypominamy najwazniejsze
wydarzenia, jakie miaty miejsce od wydania
poprzedniego numeru Biuletynu. Tym razem bez
watpienia wydarzeniem takim byt lll Kongres Nauk
Sadowych, ktéry odbyt sie w listopadzie 2017r.,
w Warszawie. Miatem zaszczyt i przyjemnosc
reprezentowa¢ PTRM na tym kongresie, gdzie na
zaproszenie organizatorow wygtositem referat
pt. Szkolenia — doswiadczenia rzeczoznawcow.
Byta to takze okazja do pewnych podsumowan
naszej dziatalnosci. Wyniki tych podsumowan,
a zwitaszcza dorobek edukacyjno—szkoleniowy
PTRM, z uznaniem zostaty przyjete nie tylko przez
uczestnikow Kongresu, ale takie zaskoczyty nie-
jednego z nas. O tym wszystkim pisze w spra-
wozdaniu z Ill Kongresu Nauk Sgdowych.

Jak widac lista artykutdéw jest bardzo dtuga, aich
tematyka zréznicowana. Wszystkie jednak tematy
dotyczg zawodu rzeczoznawcy majgtkowego,
wszystkie inspirujg do pogtebiania wiedzy i dyskusji,
do poszukiwania nowych rozwigzan. Zapraszam
do zapoznania sie z biezgcym wydaniem Biuletynu
Nieruchomosci i mam nadzieje, ze kazdy z Panstwa
znajdzie w nim cos ciekawego dla siebie.

redaktor naczelny

www.ptrm.pl
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