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Drodzy Czytelnicy.

Zapraszam do zapoznania sie z kolejnym
Biuletynem Nieruchomosci PTRM, w ktérym
znajdziecie, mam nadzieje, przydatne informacje
i ciekawe artykuty.

Niniejsze wydanie otwiera informacja Prezesa
Tadeusza Drapaty, o wynikach (tak chyba mozna juz
powiedzie¢) akcji zainicjowanej przez Polskie
Towarzystwo Rzeczoznawcow Majatkowych, majg-
cej na celu usuniecie z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przepisu dotyczgcego obowigz-
ku sporzadzania i przekazywania do wfasciwych
organdw wyciggéw z operatéw szacunkowych.
Petycja w tej sprawie przekazana zaledwie kilka
miesiecy temu Marszatkowi Senatu (zob. Biuletyn
Nieruchomosci Nr 3) spotkata sie z pozytywnym
odzewem Ministra Infrastruktury i Budownictwa
i przyniosta (a wyrazajac sie Scisle, przyniesie
wkrétce) zaktadane rezultaty; szczegoty na dalszych
stronach.

W poprzednim numerze Biuletynu rzeczo-
znawca majatkowy Hanna Antczak podzielita sie
swoimi watpliwosciami na tle stosowania artykutu
948 kodeksu postepowania cywilnego i wynika-
jacym z tego przepisu obowigzku podawania
W o0Szacowaniu osobno wartosci nieruchomosci,
budowli i innych urzadzen. Watpliwosci te dotycza
takze znacznie szerszego grona rzeczoznawcow.
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O komentarz i pomoc w wyjasnieniu tej kwestii
poprosiliSmy znanego specjaliste w dziedzinie
prawa cywilnego, sedziego Sadu Apelacyjnego
w Warszawie, Pana Romana Dziczka. Sedzia
w sposéb merytoryczny i zwiezty odnidst sie do
nurtujacego nas problemu i w artykule pt. Jeszcze
o art. 948 §2 k.p.c. — z punktu widzenia prawnika
cywilisty, dokonat szczegétowej analizy tego
zagadnienia. Mam nadzieje, ze lektura tekstu
pozwoli na rozwianie wszelkich watpliwosci w tym
temacie.

Proponujemy tez co$ z warsztatu rzeczoznawcy...

Jak uczy doswiadczenie zawodowe, tam gdzie
pojawia sie wycena, tam natychmiast pojawiajg sie
pytania o podobieinstwo nieruchomosci. Wsrdd
odbiorcéw wycen rodzg sie watpliwosci, a niekiedy
wrecz formutowane sg zarzuty, czy obiekty przyjete
do poréwnania sg do siebie podobne, skoro ich ceny
jednostkowe znaczgco rdéznig sie od siebie? Zdarza
sie, ze dla ,dlabezpieczenstwa” i,w celu osiggniecia
bardziej wiarygodnego wyniku”, nieruchomosci
o cenach skrajnych sg przez niektérych rzeczo-
znawcoOw odrzucane i nieuwzgledniane w wycenie.
Czy jest to jednak dziatanie prawidtowe? Czy
uzasadnione jest, by odrzucaé obiekty poréw-
nawcze o skrajnie réznigcych sie cenach albo gdy
znaczaco réznig sie inne cechy nieruchomosci
np. powierzchnie dziatek? Z tematem tym zmierzyta
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sie Joanna Waluk-Pacholska, rzeczoznawca majat-
kowy z grona Polskiego Towarzystwa Rzeczo-
znawcdw Majatkowych. W artykule Podobieristwo
cech czy podobierstwo cen? zostat obalony mit, ze
o podobienstwie nieruchomosci decydujg ich ceny.
Na konkretnym przyktadzie (przyktadzie ,z zycia
wzietym”) zostat przeprowadzony dowadd, z ktérego
wynika, ze ,wrazenie” i subiektywna ocena od-
biorcy dokonywana na tzw. ,wyczucie” nie jest wta-
Sciwym kryterium doboru nieruchomosci podob-
nych do poréwnan w procesie wyceny. O podo-
bienstwie nieruchomosci i o ich przydatnosci do
celow wyceny decyduje wytgcznie mozliwosé
analitycznego okreslenia wptywu ich cech na
ksztattowanie sie cen transakcyjnych. Chciatoby sie
powiedzieé ,pozory mylg” i o tym wiasnie jest ten
artykut, ktérego lekture polecam.

Kolejny tekst to swoiste kompendium wiedzy
o odszkodowaniach. Pawet Tyniec i Joanna Petdiak,
z Kancelarii Tyniec Kostrz i Wspdlnicy, w sposdb
dogtebny przeanalizowali niemal wszystkie aspekty
prawne zwigzane z odszkodowaniami. Jesli wiec
kto$ miatby jakies watpliwosci w tym zakresie, to
zachecam, by zapozna¢ sie z artykutem pt. Pojecie
szkody i odszkodowania w kodeksie cywilnym
iorzecznictwie Sqdu Najwyzszego. Zasady ustalania
odszkodowania za grunty przejmowane pod drogi
publiczne w Swietle orzecznictwa sgdow admi-
nistracyjnych. Dodatkowo, jak sam tytut artykutu
wskazuje, autorzy zajeli sie kontrowersyjnym
skadingd tematem zasad wyceny ,nieruchomosci
drogowych” dla potrzeb ustalania odszkodowan za
grunty zajete lub wydzielone pod drogi publiczne.
Inspiracja do podjecia tego tematu byty i sg
rozbieznosci w interpretacji przepisdw dotyczacych
wyceny takich nieruchomosci. Wydaje sie, ze
bogate orzecznictwo w tym zakresie wcale nie
utatwia pracy rzeczoznawcom majgtkowym,
dlatego redakcja poprosita o wyrazenie swojego
pogladu uznanych specjalistow w tej dziedzinie.
Jestem przekonany, ze po przeczytaniu artykutu
watpliwosci ustgpig. Gdyby jednak miato by¢
inaczej, zachecam rzeczoznawcow do wyrazenia
swoich uwag i opinii na tamach kolejnych wydan
Biuletynu.
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Mam nadzieje, ze omdéwione wyzej artykuty
czesciowo z zakresu prawa, a w czesci dotyczace
warsztatu rzeczoznawcy majatkowego okazg sie
interesujgce i przydatne w dziatalnos$ci zawodowej
rzeczoznawcow majgtkowych, a Autorom tekstéw

za wilozony trud w imieniu redakcji sktadam
serdeczne podziekowanie.

Na koniec chciatbym poruszy¢ temat, ktéry
z pewnoscig wszystkim wykonujgcym wyceny jest
znany. W dwuczesciowym artykule mojego autor-
stwa pt. Odpowiedzialnos¢ zawodowa rzeczo-
znawcow majqgtkowych, chciatbym omowi¢ kilka
kwestii zwigzanych z funkcjonujgcym systemem
odpowiedzialnosci zawodowej. Czes¢ pierwsza
zawiera ogdlne wprowadzenie do tematu, wstepne
wyjasnienia oraz krotka analize poréwnawczg jak
wyglada procedura zwigzana z postepowaniem
dyscyplinarnym na tle réznych zawoddéw zaufania
publicznego oraz tzw. wolnych zawodow (wg stanu
prawnego na koniec listopada 2016r.). Druga czes$¢
bedzie poswiecona omodwieniu konkretnych przy-
padkéw, z jakimi miatem okazje sie zetkngé wyste-
pujac w sprawach jako petnomocnik lub obronca
rzeczoznawcow.

Polecam zatem lekture artykutu, ale takze juz
teraz zapraszam do zapoznania sie z kolejnym
wydaniem Biuletynu, w ktérym m.in. bedziemy
chcieli przyblizy¢ tematyke mediacji (mediacja
W wycenie nieruchomosci), jak rowniez zapre-
zentujemy nasze spostrzezenia po pierwszym roku
od wejscia w zycie ustawy o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw, ktéra
wprowadzita szereg zmian w ustawach regulu-
jacych zasady obrotu gruntami rolnymi. Czy zmiana
przepisow wptyneta na zmiane cen gruntéw
rolnych, czy tez nie miato to dla rynku zadnego
znaczenia? W nastepnym numerze Biuletynu
znajda sie takze inne wazne i interesujgce tematy.
Zapraszam.

redaktor naczelny

www.ptrm.pl



EIE]
BE]

Spis tresci

SPIS
TRESCI

ﬂmm Tadeusz Drapata
KONIEC Z WYCIAGAMI Z OPERATOW
SZACUNKOWYCH! . ......0iiiiiiiinnnnnn. 5

Roman Dziczek

JESZCZE O ART. 948 §2 K.PC.
— Z PUNKTU WIDZENIA PRAWNIKA CYWILISTY ...... 7

Joanna B. Waluk-Pacholska

PODOBIENSTWO CECH
CZY PODOBIENSTWO CEN? . ... .ovuueeennnnn. 10

o

] & -3-
BIULETYN NIERUCHOMOSCI m— Nr 2/2016 (4) 3



Spis tresci R|M|

Joanna Petdiak, Pawet Tyniec

POJECIE SZKODY | ODSZKODOWANIA
W KODEKSIE CYWILNYM I ORZECZNICTWIE
SADU NAJWYZSZEGO.

ZASADY USTALANIA ODSZKODOWANIA

ZA GRUNTY PRZEJMOWANE POD DROGI PUBLICZNE

W SWIETLE ORZECZNICTWA SADOW
ADMINISTRACYJNYCH . .. oot ieeeen. 25

Dariusz Szymanowski

ODPOWIEDZIALNOSC ZAWODOWA
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH.
(074 2L ol 35

- L L ...



