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Szanowni Panstwo.

Oddajemy do Waszych ragk kolejne, trzecie juz
wydanie Biuletynu Nieruchomosci, a w nim nowe,
interesujace i bardzo wazne informacje, analizy
oraz rozwazania na tematy zwigzane z funkcjo-
nowaniem zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.

Niniejszg publikacje otwiera petycja Polskiego
Towarzystwa Rzeczoznawcdw Majgtkowych
skierowana do Marszatka Senatu RP Pana
Stanistawa Karczewskiego, o podjecie inicjatywy
ustawodawcze] w sprawie uchylenia art. 158
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, doty-
czgcego obowigzku sporzadzania przez rzeczo-
znawcow majgtkowych i przekazywania wtasci-
wym organom wyciggéw z operatow szacunko-
wych (tres¢ petycji prezentujemy na odrebnej
stronie Biuletynu). Petycja zostata przekazana
30 marca 2016r. (ozn. petycji P9-25/16), a juz
14 czerwca odbylo sie pierwsze posiedzenie
Senackiej Komisji Praworzgdnosci, Praw Czto-
wieka i Petycji, w trakcie ktdrej Komisja uznata
argumentacje PTRM zawartg w petycji za
uzasadniong i jednogtosnie podjeta uchwate
o podjeciu dalszych prac legislacyjnych w tej
sprawie. Wydaje sie, ze jest to maty, ale jakze
wazny krok w naszej dziatalnosci. Celem petycji
byto bowiem uchylenie obowigzku sporzgdzania
wyciggow z operatédw szacunkowych, natozonego
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na rzeczoznawcow na mocy art. 158 ustawy.
| chociaz przed nami jest jeszcze daleka droga do
osiggniecia zamierzonego celu, to jest to wyrazny
sygnat, ze jako $rodowisko rzeczoznawcow
mozemy w sposob demokratyczny wptywac na
ksztatt naszego zawodu. Tym samym zachecamy
naszych Czytelnikdw o wyrazenie poparcia naszej
inicjatywy poprzez podpisania petycji na stronie
http://tinyurl.com/petycja-art158.

Pierwsza potowa roku 2016 przyniosta takze
wazne zmiany legislacyjne. Obowigzujgce od
30 kwietnia br. przepisy ustawy o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panistwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, ograniczajgce obrét gruntami rolnymi,
a takze przepisy znowelizowanej ustawy o lasach,
wprowadzajgce prawo pierwokupu Skarbu
Panstwa w stosunku do gruntéw le$nych, moga
wywotaé istotne zmiany w zakresie popytu
i podazy na tego rodzaju grunty, a w konsekwencji
zmiany cen, co najmniej w tym segmencie rynku
nieruchomosci. Jest jednak zbyt wczesnie, by
mozna byto ocenic jaki to bedzie wptyw. Jako, ze
jest to bardzo istotna kwestia rowniez dla
rzeczoznawcow majatkowych, sprawe bedziemy
monitorowac i z pewnosciag wrocimy do tego
tematu w jednym z kolejnych wydan Biuletynu.
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Nawigzujac do biezgcego wydania Biuletynu
pragne zacheci¢ Panstwa do zapoznania sie
z artykutami autorstwa Pawta Drelicha, Hanny
Antczak i Zbigniewa Szwaji, wysokiej klasy
rzeczoznawcOw majgtkowych, praktykéw posia-
dajgcych wieloletnie doswiadczenie zawodowe
W wycenie nieruchomosci.

Pawet Drelich w artykule pt. ,Uzycie w po-
dejsciu porownawczym transakcji z przetargu”
dokonat analizy mozliwosci i dopuszczalnosci
wykorzystania cen transakcyjnych ustalonych
w wyniku przetargu, dla potrzeb wyceny
nieruchomosci. Jak wiadomo, obowigzujgce
przepisy pozwalajag na wykorzystanie cen
pochodzgcych z przetargu, jako zrédta informacji,
gdy ceny te nie odbiegajg 0 20% od przecietnych
cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci
podobne. Przepis ten wydaje sie jednak by¢
bardzo nieprecyzyjny, a juz samo pojecie
»przecietna cena” nastrecza wiele watpliwosci
interpretacyjnych, ktore autor artykutu stara sie
wyjasni¢ na zaprezentowanych przykfadach.
Whioski sg bardzo interesujgce, a caty artykut
z powodzeniem moze by¢ wykorzystany w prak-
tyce zawodowe;j.

Hanna Antczak w artykule pt. ,Artykut 948
kodeksu postepowania cywilnego, czyli o tra-
fianiu kulg w ptot” wskazuje na trudnosci
(czy wrecz na brak mozliwosci) stosowania
w praktyce art. 948 k.p.c. przy wycenie wartosci
rynkowe] czesci sktadowych nieruchomosci dla
potrzeb postepowania egzekucyjnego. Zresztg
poruszony przez autorke artykutu problem jest
znacznie szerszy i dotyczy takze innych, nie
wymienionych w tekscie przypadkow. Czy przepis
art. 948 k.p.c. jest ,fikcja” i powinien by¢
zmodyfikowany, czy tez rzeczywiscie istniejg
mozliwosci jego stosowania? W biezgcym
wydaniu Biuletynu prezentujemy w tej sprawie
stanowisko autora, praktyka, rzeczoznawcy ma-
jatkowego z wieloletnim doswiadczeniem
w wycenie nieruchomosci dla potrzeb poste-
powania egzekucyjnego. Redakcja Biuletynu
poprosita o komentarz w tej sprawie specjaliste
z zakresu prawa cywilnego sedziego Sadu
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Apelacyjnego w Warszawie, Romana Dziczka,
ktéry to komentarz mamy nadzieje zapre-
zentowaé wkrétce na tamach naszego czaso-
pisma.

W artykule pt. ,Bezumowne korzystanie z nie-
ruchomosci — z czego faktycznie korzysta
przedsiebiorstwo przesytowe?” Hanna Antczak
przeprowadzita analize, w ktérej poddaje
w watpliwos¢ mozliwos¢ wykorzystywania
informacji o stawkach czynszow z tytutu najmu
lub dzierzawy nieruchomosci, dla celéw ustalania
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzysta-
nia z nieruchomosci przez przedsiebiorstwa
przesytowe. Okazuje sie, ze jest to do$é czesto
wystepujacy problem, z ktérym autorka posta-
nowita sie zmierzy¢. Prosta, rzeczowa analiza
prowadzi do konkretnych wnioskdw. Pytaniem
pozostaje tylko czy w realiach zycia codziennego
wnioski te uda sie zastosowa¢ w praktyce
zawodowe;j?

Na koniec zapraszam do skorzystania z ,,goto-
wego” sposobu analizy dtugookresowego trendu
zZmiany cen oraz ustalania relacji cen histo-
rycznych do cen biezgcych, zaproponowanego
przez Zbigniewa Szwaje. W artykule ,Trend
dfugookresowy, aproksymowany jako nieliniowy
—analiza, waloryzacja notowan, ustalanie relacji
cen historycznych do cen biezqcych” autor
zaproponowat i udostepnit wtasny, sprawdzony
w jego praktyce zawodowej algorytm obliczen.
Zawarty w artykule opis sposobu postepowania
,krok po kroku” sprawia, ze metode z powo-
dzeniem moze wykorzysta¢ kazdy rzeczoznawca
majgtkowy.

Mam nadzieje, ze informacje zawarte
w Biuletynie Nieruchomosci znajda zastosowanie
w Panstwa dziatalnosci zawodowej oraz ze beda
inspiracja do kolejnych przemyslen, analiz
i wnioskow. Zapraszam do zapoznania sie
z publikacja.

Dariusz Szymanowski

www.ptrm.pl
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