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Drodzy Czytelnicy Biuletynu Nieruchomosci,
minione miesigce byly czasem intensywnej pracy
wielu rzeczoznawcow majgtkowych. Opublikowany
na wiosne projekt standardu zawodowego doty-
czgcy podejscia pordwnawczego wywotat niemate
poruszenie w naszym srodowisku. Organizowane
byty liczne spotkania, trwata wymiana poglagddw na
listach dyskusyjnych, nie milkty rozmowy. Zdecy-
dowana wiekszos¢ organizacji zawodowych — o ile
nie wszystkie — zechciaty wyrazi¢ w tym temacie
opinie zgtoszong oficjalnie do Ministerstwa. Polskie
Towarzystwo Rzeczoznawcodw Majgtkowych
rowniez zaangazowato sie w te sprawe, a opraco-
wane i zamieszone na witrynie ptrm.pl pismo
skierowane do Ministra byto wielokrotnie pobie-
rane i czytane przez nasze Kolezanki i Kolegdw po
fachu. Na szczegélny szacunek zastuguje niespo-
tykana dotychczas na tak duzg skale integracja
sSrodowiska oraz wynikajgca z tego dosc¢ spdjna linia
opiniodawcza. Wierzymy, ze jest to zapowiedz
dalszej wspétpracy i intensywnego dziatania na
rzecz podniesienia rangi zawodu rzeczoznawcy
majgtkowego.

Tymczasem oddajemy w Panstwa rece kolejne
wydanie Biuletynu Nieruchomosci, w ktérym
kontynuujemy poruszong juz na tamach Czaso-
pisma tematyke wyceny nieruchomosci rolnych
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i wyceny zwierzat hodowlanych a takze prezentu-
jemy nowe zagadnienia. Numer otwiera artykut
dr Wtadystawa Gorki pt. Okreslanie wartosci szkod
w produkcji rolniczej powstatych na skutek budowy
urzgdzen infrastruktury przesyfowej, w ktorym
zaprezentowano metodologie szacowania wyso-
kosci odszkodowan z tytutu lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej na gruntach rolnych.
Artykut zawiera nie tylko podstawy teoretyczne, ale
réwniez praktyczne przyktady obliczeniowe. Cha-
rakterystyczna dla tego rodzaju wycen jest koniecz-
nos¢ posiadania rozlegtej wiedzy z zakresu agro-
techniki, gleboznawstwa czy prawa rolniczego.
Autor zacheca do poszerzania swej wiedzy w tej
dziedzinie lub positkowania sie wsparciem spe-
cjalistow.

Szacowanie wysokosci odszkodowan to temat
przewodni rowniez kolejnego artykutu pt. Wpfyw
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania
wokot Portu Lotniczego Warszawa—Okecie na
wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania wokot lotniska
otwiera droge do zgtaszania roszczen wobec portu
lotniczego o wyptate odszkodowan. Rolg rzeczo-
znawcy majgtkowego jest ustalenie czy i o ile
zmienita sie wartos¢ nieruchomosci. Metodologia
przedstawiona w artykule stanowi odzwiercie-
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dlenie metod obliczeniowych stosowanych przy
szacowaniu zmiany wartosci rynkowej z innych
powoddow (np. wybudowania infrastruktury czy
podziatu nieruchomosci). Kluczowym aspektem
wycen szkod , lotniskowych” i budzgcym chyba
najwiecej watpliwosci wsrdd odbiorcéw wycen jest
wiasciwe ustalenie stanu prawnego obiektéw. Po
raz kolejny zwrdécono réwniez uwage na kwestie
dotyczgce doktadnosci szacowania wartosci nieru-
chomosci.

Kontynuujac poruszony w poprzednim numerze
temat wyceny zwierzat hodowlanych, Barbara
Czerniecka—Rychalska — rzeczoznawca majgtkowy,
biegty sgdowy — przedstawia tym razem wycene
konia przy zastosowaniu metody cen biezgcych
w artykule pt. Wycena zwierzqt, czesc Il. Kon jaki
jest, kazdy widzi. Temat intersujacy nie tylko dla
znawcow tematu, ale réwniez dla wszystkich tych,
ktérzy w swej pracy spotkali sie z wyceng
o0 nietypowym przedmiocie czy zakresie. Po raz
kolejny okazuje sie bowiem, ze metody stosowane
dla nieruchomosci z powodzeniem sprawdzaj3 sie
rowniez na innych obszarach. Koniecznos¢ posia-
dania specjalistycznej wiedzy z danej dziedziny —
tu hodowli zwierzat — moze stanowi¢ bariere dla
wielu oséb, warto jednak zgtebic lekture artykutu,
by przekonaé sie do stosowania nieszablonowym
rozwigzan.

W biezgcym numerze prezentujemy Panstwu
obszerne fragmenty trzech wyrokéw sgdowych,
z ktérych kazdy zawiera niezwykle cenne wskazowki
przydatne przy szacowaniu wartosci rynkowej
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nieruchomosci dla potrzeb ustalenia wysokosci
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego. Poza
standardowg procedurg wyceny konieczne jest
ustalenie m.in. celu oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste. Co zrobi¢ gdy takie informacje nie s3
dostepne? Jak uporac¢ sie z problemem braku
zgodnosci celu oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste z przeznaczeniem wynikajgcym z planu
miejscowego? Co z aktualnym sposobem zagospo-
darowania nieruchomosci? Uwzgledni¢ czy pomi-
ngc¢? Zapraszamy do lektury tekstu pt. Wycena
nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste —
cel uzytkowania wieczystego, zapisy planu miej-
scowego, stan zagospodarowania terenu. Okiem
sgdow.

Odpowiedzialnos¢ zawodowa rzeczoznawcow
majatkowych to temat, ktdéry zainteresowacd
powinien wszystkie osoby czynnie dziatajgce
w obszarze wycen nieruchomosci. PTRM od lat
sledzi dziatalnos¢ KOZ i w tym zakresie czynnie
dziata na wielu ptaszczyznach. Tym razem prezen-
tujemy Panstwu sprawozdanie Matgorzaty Cebuli—
przewodniczagcej Rady Gtéwnej PTRM pt. Odpo-
wiedzialnos¢ Zawodowa Rzeczoznawcdw majgtko-
wych. Czesc¢ Ill, w ktérym poruszono temat dziatal-
nosci Towarzystwa oraz naszych cztonkéw w tema-
cie dostepu do dokumentacji gromadzonej przez
Ministerstwo i KOZ.

redaktor naczelny

www.ptrm.pl
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