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Oddajemy w Panstwa rece kolejny, dziesigty
numer Biuletynu Nieruchomosci. Kontynuujemy
W nim poruszone na tamach poprzednich
numerow tematy oraz prezentujemy nowe.

Numer otwiera artykut Lucyny Michalec
i dr Krzysztofa Gtebickiego pt. E=mc2 czyli ztozone
problemy miewajq proste rozwiqzania — uzu-
petnienie. Autorzy prezentujg w nim praktyczny
przyktad wyceny oraz trzy mozliwe do zastoso-
wania rozwigzania, udowadniajgc, ze wartosc
nieruchomosci gruntowej zabudowane] jest
scisle powigzana z wartoscig gruntu niezabu-
dowanego. Okazuje sie bowiem, ze wartos¢
gruntu w doskonaty sposéb odzwierciedla rodzaj
cech rynkowych istotnych na lokalnym rynku oraz
ich ocene. W swym przyktadzie Autorzy prezen-
tujg trzy mozliwe zastosowania tej zaleznosci
w oparciu o trzy réine zmienne zaleine.
Wszystkich zainteresowanych doskonaleniem
swych umiejetnosci wyceny zachecamy do
lektury artykutu oraz siegniecia do poprzednich
jego czeSci opublikowanych w numerach
7(2/2018)i8(1/2019) Biuletynu.

Wycena stada trzody chlewnej autorstwa
Barbary Czernieckiej-Rychalskiej rowniez stanowi
kontynuacje prezentowanych na tamach Biule-
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tynu tekstéw — tym razem dotyczacych wyceny
zwierzat. O ile sama tematyka odbiega od
codziennej pracy rzeczoznawcow majgtkowych,
to po raz kolejny Autorka udowadnia jak uni-
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wersalne sg stosowane przez nas na co dzieht
metody obliczeniowe. Trzy podejscia: pordéw-
nawcze, dochodowe i kosztowe doskonale znane
w wycenie nieruchomosci stanowig znakomite
narzedzia pracy, umozliwiajgc nam—rzeczoznaw-
com majgtkowym — oferowanie swych ustug
rowniez w innych branzach. Tym razem Autorka
prezentuje praktyczny przyktad wyceny stada
Swin (100 szt. i 500 szt.), gdzie rozne podejscia
wyceny wykorzystano do szacowania wartosci
jednostkowych zwierzat w rdznych grupach
technologicznych.

Wykorzystanie metodyki analizy rynku i wy-
ceny na polach innych niz wycena nieruchomosci
to temat rowniez kolejnego artykutu pt. Wycena
obrazu Jeana Baptiste Camille Corota jako
przykfad analizy rynku wykonanej przy zasto-
sowaniu metod ekonometrycznych autorstwa
Joanny Waluk-Pacholskiej. W swym tekscie
Autorka prezentuje rys historyczny wyceny dziet
sztuki, wspodiczesne realia oraz podstawowe
pojecia zwigzane z t3 tematyka. Szczegdlnie
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interesujgce wydajg sie by¢ wyznaczniki wartosci
obrazu oraz ich ocena. Okazuje sig, ze nawet tak
wysublimowana dziedzina zycia daje sie — cho¢
W pewnej czesci — usystematyzowadé oraz
sklasyfikowaé. Dzieki temu mozliwe jest wyko-
nanie analizy dostepnych na rynku informaciji
i wyciggniecie bardzo konkretnych wnioskow,
a na tej podstawie wykonanie wyceny danego
obrazu. Autorka w swym artykule prowadzi
Czytelnika ,za reke”, prezentujgc kolejne etapy
analizy rynku i procesu wyceny. Szczegélng uwage
zwraca na napotkane problemy oraz proponuje
bardzo konkretne sposoby ich rozwigzania.

W biezgcym numerze prezentujemy kolejne
juz zestawienie istotnych dla nas — rzeczo-
znawcow majgtkowych — wyrokow sgdowych.
Artykut pt. Nieruchomosc¢ podobna okiem Komisji
Odpowiedzialnosci Zawodowej, przepisow prawa
i sqgdéw dotyka jednego z podstawowych pojec
zwigzanych z wyceng nieruchomoscii okazuje sie,
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nieruchomosci podobnej. Podobna, czyli poréw-
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nywalna, czyli jaka? Jak bronié sie przed zarzutem
doboru nieruchomosci ,,niepodobnych”? Jakich
argumentow uzy¢, by przekonaé rozméwce do
swych racji? OdpowiedZ na te i inne pytania
znajdziecie Panstwo w cytowanych wyrokach
sgdowych, ktére stanowig doskonate zestawienie
podstaw prawnych oraz merytorycznej analizy
pojecia nieruchomosci podobne;j.

Numer zamykamy niezwykle inspirujgcym
wywiadem z Dariuszem Szymanowskim — bytym
cztonkiem PTRM-u oraz bytym redaktorem
naczelnym Biuletynu Nieruchomosci, ktory od
roku petni funkcje wiceburmistrza jednej z pod-
warszawskich miejscowosci. Dariusz opowiada
jak wiele interesujgcych wyzwan stawia przed
nim nowe stanowisko oraz udowadnia jak cenne
w nowej roli jest dla niego doswiadczenie, ktore
zdobywat przez wiele lat w pracy geodety
i rzeczoznawcy majatkowego.

redaktor naczelny

www.ptrm.pl
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